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«Ma esiste gia 'obbligo
di informare sui lavori fatti»

Gliespertidel settore: le rendite comunque saliranno fino al 35%

Lereazioni

degli operatori

b di Stefano Luppi

] momento sia-
mo a livello di
<< messaggi scam-
biatitraivarilea-

der della maggioranza governa-
tiva: si sta facendo molta confu-
sione sulnulla, suquesto temav.
Lodice senzagiridi parole Fran-
cesco Lamandini, presidente
dellaassociazione sindacale Pic-
coli proprietari immobiliari
(Asppi) dell’Emilia Romagna,
malo pensano tutti gli espertiin-
terpellati sui recenti annunci di
Giorgetti: il ministro dell'Econo-
mia, alle prese con la stesura di
una finanziaria molto comples-
sa, habuttatosul tavolol’aggior-
namento del Catasto per gli im-
mobili che hanno usufruito del
Superbonus e da li si sono aper-
te proteste, distinguo e analisi.
Per analizzare la situazione,
spieganogliesperti, occorre par-
tire dal fatto che «in Italia tre su
quattro degliimmobili che han-
no usufruito del 110%, con ade-
guamento catastale obbligato-
rio, sono cresciuti di almeno
due categorie energetiche, spes-
so tres. Per I'Emilia Romagna,
dunque, parliamo di circa30mi-
laimmobili, di cuil’80% condo-
mini. Gli esperti contattatiricor-
dano anche che «dipende dalla
localita della abitazione, ma si
pud stimare che la rendita cata-
stale dopo tali lavori aumentera
dal 16-17% fino al 30-35% con
conseguente aumento dell' Tmu
(a parte I'esenzione prima casa,
ndr), tributo che in Italia vede
unaevasione di5 miliardi all’an-

no (molto bassain Emilia Roma-

gna e al nord, molto ampia a
sud, nrdr)». Non risulta, pero,
cheal Catasto cisiano stati cam-
biamenti cosi significativi nei
numeri tanto che I’Agenzia del-
le Entrate & pronta a effettuare
controlli legati al 110%, come si
sa molto impattante per i conti
dello Stato. «A me pare — conti-
nua Lamandini - che quel che
dice Giorgetti sia ancora molto
fluido, perché I'obbligo di di-
chiarare al Catasto le variazioni,
come un sottotetto trasformato
in camera daletto, c’e gia. E poi
visto che la prima casa & esente
Imu la eventuale misura avreb-
be un impatto minimo: tale tri-
buto, peraltro, & divenuto una
patrimoniale seccaperseconde
case e negozi, serve solo a fare
cassa tanto che il suo valore &
massimo indipendente da chi
governanei territori».

Si esprime anche Roberto
Marzola, esperto dimercatoim-
mobiliare per “Progetto Casa"
di Ferrara: «Giorgetti ha solo ri-
badito un obbligo gia in essere:
se si fanno lavori occorre infor-
mare il Catasto gia ora, detto cid
ricordo che potrebbero esserci
guadagnidi Romaanche per!'l-
mu che va allo Stato che poi ne
riversa parte ai comuni. Arrive-
ranno lettere della Agenzia del-
le Entrate? Ancora io non so di
nessuno che le abbia ricevute,
ma certo trovo giusta questa
operazione: ricordo, infatti, che
molti hanno rivenduto casa, 1i-
valutata dopo avere fattoilavo-
ri del 110%, quindi guadagnan-
doci senza avere speso soldi pro-
priperimportantiriqualificazio-
ni. In Emilia Romagna, dove si
sonorestaurati soprattutto con-
domini, non ritengo si facciano
danni alla famiglia media pro-
prietariaquasi sempre della pro-

priacasavisto chel'Tmusulla pri-
ma abitazione non c’é. Anzi, tali
famiglie ci hanno guadagnato
doppio: orahanno unaabitazio-
ne chevale di pili con una spesa
minoreperlebollette».

Le idee governative impatta-
no anche su altre categorie, co-
me amministratori condominia-
li su cui cade tutta la burocrazia,
e agentiimmobiliari, visto che il
mercato si modifica se cambia-
noivalori economici in campo.
«In realta il Catasto si sta gia via
via aggiornando - interviene Al-
berto Bignardi, presidente di
Fiaip Federazioneitalianaagen-
ti immobiliari di Modena—-e oc-
corre tenere presente che pitiau-
mentano le cifre meno i giovani
potranno acquistare casa visto
ancheillivello deglistipendime-
di. La norma impatterebbe so-
prattutto sulla prima casa, circa
I'80% delle vendite immobiliari,
peril quale le spese (soprattutto
il notaio) sono commisurate al
cosiddetto “prezzovalore”, lega-
toappunto allarenditacatastale
inaumentomentre perlesecon-
decasesipagail 9% delreale va-
lore dell'immobile. Un bel pro-
blema anche per il mercato che
gia nell’'ultimo anno & sceso del
10%». Infine gli amministratori:
«Se passa tale norma - dice Ga-
briele Indomiti, presidente Abi-
conf-Associazioneamministra-
tori di condominio Ascom Mo-
dena-si punira chi ha usufruito
del 110% migliorando la qualita
dell’alloggio: si tenga presente
che la stragrande maggioranza
dei condomini era davvero in
cattive condizioni e non poteva
che accedere ai bonus. Temo co-
munque che arriveranno nor-
me farraginose, con grandi diffi-
colta di interpretazione per I'A-
genziadelle Entrate». @

®RIPRODUZIONE RISERVATA

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo

del

destinatario,

non riproducibile.




